Cankaya/Alacaatlrda Konut Y?pISI 64451 Aga 1 Parsel NI
CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME RAPORU mimarlar

odas1

Ankara Subesi

Cankaya Belediyesi 64451 Ada 1 arsel icin hazirlanan 57490.82 m? insaat alanina sahip konut projesi,

Projenin Adi : 64451 / 1'de Konut Yapisi
Yeri : Cankaya / Alacaatli
Parsel Alani : 18190 m?

Emsal 015

Hmax : Serbest

Toplam ingaat Alani : 57490.82 m?

Bag. Bolim Sayisi : 188

Tarih : 03/11/2015

Bu cevresel etki dederlendirme raporu, Mimarlar Odasi Mesleki Denetim Uygulamasi’nin genel amag ve
beklentileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina ¢alisan bir meslek kurulusu olmasi ve bu nedenle 6235 sayili
yasa ile ylikimlendigi ‘kamuyu ilgilendiren mesleki konularda ilgili idarelere gériis ve énerilerde bulunma’ gérevini
yerine getirmesi amaci ve sorumlulugu altinda diizenlenmis olup uygulanmasi halinde ¢evresel etkileri nedeniyle
sorunlar yaratabilecek bir projenin ortaya ¢ikmasina neden olan imar kogullarina yéneliktir. Bu degerlendirmede,
proje miellifinin mimari hizmet ve mdielliflik haklari saklidir.
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GII’I§ Ankara Subesi
Mimarlik, toplumun her bireyini yakindan ilgilendiren toplumsal bir meslek ve etkileri agisindan da kapsamli
uygulama alanidir. Mimarlk alaninda yapilacak kamusalligi iceren her proje 6ncelikle konumlandigi alani, daha
sonra yakin gevresini, son olarak ise bulunduju semt ve kenti yeniden bigimlendirecek kentsel ve toplumsal
eylemlilikler batunadir. Kent topraklarina mekansal muadahale, kullanicisiyla beraber sosyal ve kiltirel
midahaleyi de beraberinde getirir. Bu nedenle de kentsel 6lgekteki bu tir midahaleler, semti ve kenti yeniden
bicimlendirecek nitelikte oldugundan, kentsel 6lgekte bicimlendirme politikasi ve kente dair hedefleri olmalidir.
Ayrica, ginumuzun baglica problemlerinden biri haline gelen kiresel isinma, iklim degisikligi ve surdurdlebilir
yasam, merkezi ve yerel yodnetimlerimizin hassasiyetle Uzerinde durmalari gereken konulardir. Enerji
kaynaklarinin verimli kullanimini ve yenilenebilir enerji tGretimini destekleyen, cevre dostu mekan ve tasarimlari
olusturmaya yonelik, 6rnek olacak uygulamalar benimsenmeli ve tesvik edilmelidir.

Yapilarda enerji kullanimi ve kentsel 1s1 adalarina iligkin analizler, Glkemizin enerji kullanimi ve performansi
acisindan degerlendiriimek zorundadir. Konuyla ilgili olarak 1 Nisan 2010 tarih ve 27539 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan “Binalarda Enerji Performansi Yoénetmelidi” énemli sinirlamalar getirmektedir. Yalniz uygulanmasi ile
ilgili hala sikintilar yaganmaktadir.

S0z konusu konut projesi kentsel, dogal degerler ve ilgili yénetme'lik bakimindan ele alinmigtir.

Mimarlar Odasi Ankara Subesi
MD/CED Danigsma Kurulu
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Kentsel Etkileri Bakimdan Degerlendirme

Konum

Ankara’nin planlanmasinda ortaya gikan en bulyik sorun, planlamadaki butinselligin kaybedilmis olmasidir. Kent
herhangi bir gelisme vizyonundan, stratejik gorevinden ve ust 6lgekli bir planlamadan yoksun olarak gelisimini
surdirmektedir. Buylk 6lglide piyasa kosullari ve spekulatif egilimlerin belirledigi sureglerle gtinu birlik ve pargaci
¢ozumler kentin pek ¢ok boélgesindeki yapilasma kosullarini belirlemektedir.

Ankara gibi, bagkent olan bir gehirde, kentin gelisiminin planlanmasi sirasinda yogunluga neden olan farkli
icerikte alanlarin konumlarinin da ayrintili inceleme ve degerlendirmelerden sonra belirlenmesi gerekmektedir.
Ancak bugiine kadar takip edilen uygulamalarda, belirli alanlardaki yogunluklar dikkati gekmektedir. Ornegin
Eskisehir Yolu'ndaki aligveris ve is merkezlerinin sayisi ve dolayisiyla o alanlara akan tasit trafigi her gegen giin
artmaktadir. Bu yol artik sehirlerarasi bir aks olmaktan ¢ikmistir. Bélgede yeni akslar olusturulmaya calisiimissa
da ulasim ana planinin hala olmayisi, nazim imar planinin eksiklik ve yetersizlikleri, hedefsizlik ve bélgede
giderek artan yogunluk, Eskisehir yolundaki durumun giderek koétiilesmesine yol agmaktadir. Bu yol tzerinde ve
yakin cevresinde bu sayida is merkezinin toplanmasinin planlama ile mi yapildigi yoksa sadece taleple mi ilgili
oldugu da irdelenmesi gereken bir konudur. Bilingsiz noktasal olusumlar yerine kentlerde bu tirdeki alt
merkezlerin planh bir sekilde olusturuimasi gerektigi dusinilmektedir. Alan ¢evresi, disik yogunluklu konut
yapilasmasi ile gelisim gostermistir. YlUksek katl yapilasmanin, bolgeye baski getirecegi, saglikli yapilasmayi
engelleyecegi ve emsal teskil edecegi, bundan dolayi da ulasim, yesil alan yetersizligi, kanalizasyon v.b. altyapi
sorunlarini da beraberinde getirecegi aciktir.
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martk-mahenisik projeleri imar piaalen e hakimienne uygun olarak dizenienscek Ve anayianacakin

Plan notlarina bakildiginda, kararlarin parsel bazinda ele alindigi gérilmektedir. Plan notlarinda belirtilen gesitli
kosullarla emsal harici yapilagsmanin arttirilmasi, yapilar arasi h/2 kosulunun aranmamasi kent gelecegi, parselde
kurgulanan yasam ve parsel ¢evresi yapilasma agisindan olumsuzluklari arttiracaktir.

Ulasim :

Giris kisminda da vurgulandigi gibi, bu tir kapsaml kentsel miidahalelerin kent ile iligkisinin iyi tasarlanmasi
gerekmektedir. Bu iliskinin cevreye yapacagdi en énemli etkilerden biri ulasim konusunda olacaktir.

Yapinin islevi ve yiiksek yogunluklu olusu disinildiginde parselin kullaniminda ciddi bir trafik yogunlugu
olusacagi asikardir. Trafik yogunlugu, gurtlta kirliligi, zararli gaz salinimi, vb sorunlara neden olacaktir.
Kentsel Isi ve Enerji Performansi Bakimindan

Sekil 1 Temmuz ay1 giines analizi

Sekil 2 EKim ayi giines analizi

Mimarlar Odasi Ankara Subesi
MD/CED Danigsma Kurulu
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[Kentte 1s1 adalari kavramindan, yanindaki adalara gére isisi 5°C — 10°C daha fazla adalar anlasiimaktadir. Isi
adasi olusumunun nedenleri, iklimsel, cografi, morfolojik, yapisal, arazi kullanimi, ulagimda kullanilan yakit ve
yapilarin yénlenmesi ile ilgilidir. Ankara’da 1s1 adalarinin olugumuyla ilgili 10 yillik Landsat uydularindan alinan ve
glinesin etkisi baglamadan dnce saat 8'de elde edilen verilerde, iki alan 1s1 adasi olarak ortaya ¢ikmistir. Bunlar
Real ve Ankamall aligveris merkezleridir. Bunun nedenleri arasinda yapilarin ¢atilarindaki kaplamalar ve
otoparklarin yogunlugu gésterilebilir. Halbuki bu tarz bir yapilanmada, kentsel iIsinmanin éniine gecilmesi
bakimindan cesitli ydntemler bulunmaktadir.*

Kentte 1si artiginin zararlar arasinda insan 6limlerini géstermek mimkindir. Ornegin 2003 yilinda Paris

kentinde 10.000 6limun nedeni i1si artisidir. Cok sayida kisi de hastanelere basvurmustur.

Dikkate alinmasi gerekli dnemli bir diger konu ise, kentte 1°C’lik 1sI artigini sogutmak icin %3—4 daha fazla ener;ji
kullanilmasini gerektigidir.

Bu kistaslar gercevesinde, incelenmekte olan konut projesinde kentsel i1si ve enerji performansi bakimindan
saptanan noktalar agagidaki gibidir:

1) Bu yapinin arkasindan gelebilecek ve var olan diger ylksek katl yapilar ile bélgede hem niifus hem de
arac¢ yogunlugunun oldukga artacagi agiktir. Bu birlikteligin ilerleyen dénemlerde iklimsel kosullara nasil
etki edecedi ©6nemli bir sorudur.

2) Yesil alan yetersizligi, beton vb. malzemelerle kaplanmis agik alanlarin, rizgar sirkilasyonu gézetmeyen
yuksek yogunluklu sik yapilasmanin yer aldigi bélgeye getirece@i olumsuz kosullar canli varhiini her
gecen gin tehlikeye atmaktadir.

3) Konut ¢ézumlerinde ve yonlendirmesinde, her dairenin 1sik, glnes, riuzgar vb. iklimsel verilerden
olabildigince ayni sekilde yararlanmasi veya ayni sekilde korunmasinin gézetilmesi gerekmektedir.

! Ornegin, dogal olarak gelismis biiyiik agaglar 100-400m2 arasindaki alanda 3C’ye yakin bir isi diisiisiine neden olmaktadir.
Bir diger 6rnek ise, ingiliz mimarlar tarafindan tasarlanan Umraniye — Istanbul’daki M1 Meydan Alisveris Merkezi'dir. Bu yapida,
binanin gatilar gimle kaplanmig ve gevreye olan etkilerin azaltiimasina ¢aligiimigtir.
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Sonug

Cankaya Belediyesi 64451 Ada 1 parsel icin hazirlanan konut projesinin, kentsel, ulasim, kentsel i1s1 ve enerji
performansi yonleri géz 6ninde bulundurulmak suretiyle, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
yararina uygun olup olmadigi incelenmistir.

1) Planlama kararinin bitiinciil olmayip parsel bazinda ele alinmasi bir gok olumsuzluga neden olmaktadir.

2) Yapinin, bulundugu bolgedeki yapilagma kriterleri ile uyumlu olmadigi belirlenmistir.

3) Yuksek olan blok cevresindeki daha az katli bloklarin igik ve riizgar aliglarini olumsuz yonde
etkileyecektir.

4) Parselin tamaminin yapilasma igin kullanilmasi, parsel alaninin ylizeysel peyzajla yesillendirilebilme
imkani tanimaktadir.

5) Yapinin iklim kosullari analizlerinin yapilarak tasarlanmasi 6nerilmektedir.

inceleme konusu konut yapisinin bulundugu gevreye ve Ankara kentinin gelisimine yapabilecegi olumsuz etkinin
oniine geg¢mek adina vyukarida aciklanan kriterler cercevesinde yeniden deg@erlendiriimesi gerektigi
disunilmektedir. Bu nedenle, sdz konusu proje tarafimizdan gekinceyle karsilanmistir.

Planlama kararinin butlincul olmayip parsel bazinda ele alinmasi birgok olumsuzluga neden olmaktadir. Parsel
bazindaki bu uygulamalarda, emsal alanindan daha fazlasinin kullanilabilecegine, bina yuksekliginin serbest
birakilmasina dair plan notlari sonucunda olusan kulelerin kent silueti, nifus yogunlugu, altyapi ve ulasim
sorunlarini beraberinde getirecegi, sosyal ve kentsel donati alanlarinin bdyle bir yapilasma icinde hedefsiz,
rastgele konumlanacagi, bunun da gdrsel, iklimsel, psikolojik ve sosyolojik boyutlar agisindan kentte yagamsal
olumsuzluklarn ¢ok ciddi boyutta arttiracagi aciktir. Parsel bazinda alinan bu kararlar devam ettigi stirece kent ve
insan iliskisi saglikl gelisemeyecek ve altyapi da bu duruma paralel olarak yetersiz kalacaktir.

Bu cergevede, glinimuzde giderek yayginlasmakta olan bu tir yapilarin hangi bitiincil ve toplumsal kararlar géz
onine alinarak gergeklestirildigi sorgulanmalidir. Ankara kentinde yeni inga edilecek binalarda yapi yogunlugunun
dogru kurgulanmasina, sosyal ve yesil donatilarin arttinlmasina énem verilmeli, kentin, tlkenin ve dinyanin
gelecegi acisindan 6nemli olan ¢cevre dostu malzeme ile ¢gevre dostu tasarimlar yapilmasi 6zendirilmelidir.
ilgililerin bilgisine sunulur.

Saygilarimizla,

TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi
Mesleki Denetimde GED (Mimari Cevresel Etki Degerlendirme) Kurulu
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